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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Stigladret, 769616-1053, med s4te | Helsingborg, far hdrmed avge &rsredovisning for
2019.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Féreningen har titl Andamal att framja mediemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus uppléta lAgenheter 4t medlemmarna for nyttiande utan begransning i tiden, En medlems rétt i
féreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsratt. En mediem som innehar en
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsftreningen registrerades 2007-02-22, Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2014-02-25 och nuvarande stadgar registrerades 2007-02-22 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett 5.k, privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en
dkta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie ledamoter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Marie Bergstedt Schréder Ordférande 2020

Eva Bewell Ledamot 2020

Sune Andersson Ledamot 2024

Styrelsesuppleanter

Tonny Magnusson Suppleant 2020

Vivian Thosing-Jérgensen Suppleant 2020

Ordinarie revisorer
Daniel Larsson, KPMG AB Auktoriserad revisor

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tvé i ferening.
OWN
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Fastighetsuppgifter

Foreningen Ager fastigheten Helsingborg Stigladret 2 | Helsingbargs k_ommun med darpd uppférda
byggnader med 23 l4genheter. Byggnadenerna &r uppfdrd 1990. Fastighetens adresser ar
Galoppvégen 30-54.

Féreningen upplater 18 lagenheter med bostadsratt och § légenheter, 5 forrad, 15 garageplatser samt
6 parkeringsplatser med hyresratt,

Lagenhetstérdelning

2 rok 3 rok 4 rok

10 2 11

Total tomtarea: 4 071 kvm
Total bostadsarea: 1903 kvm
- varav bostadsratisarea: 1515 kvm
- varav hyresrétisarea: 388 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2019-04-14,

Fastigheten &r fullvardesférsakrad i Trygg Hansa. | férsskringen ingér ansvarsforsakring for styrelsen
samt kollektivt bostadsrattstiltigg fér medlemmama.

Forvaltning och vésentliga avtal

Bredablick Ftrvalining i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska forvaltning enligt
tecknat avtal.

Viésentliga avtal

Espace Fastighetsforvaltning
Com Hem Kabel-TV
Oresundskraft Elavtal avseende volym
Oresundskraft Fjarrvéirme

Nomor Skadedjursbekdmpning
Thyssenkrupp Elevator Serviceavtal hissar

Underball och reparationer
Arets underha)
Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fér 35 876 kr och planerat underhall fér

115 811 kr. Reparationskostnader respektive underhaliskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kgmmande ars underhall

Styrelsen fbljer en underhalisptan som upprattades 2013-09-27 av EVU.

Enligt av styrelsen avsatts det 280 000 kr 2019 for kommande 4rs underhall, detta motsvarar 152 kr
per kvm. | kommande perioders underhall ingar bland annat byte av ventialtionsaggregat.

DLy
Tidigare utfdrt underhail Ar
Byte av vindskivor 2019

Byte av stuprannor 2019
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Visentliga hindelser under rdkenskapsaret

Allmant _

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 27 maj 2019. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollfdrda sammantrdden.

Foreningen har fran den 1 april 2018 en ny ekonomisk férvaltare, Bredablick Forvaltning.

Styrelsens ord

Hindelser under aret

- Istallet for teknisk forvaltning bar styrelsen valt att anvanda sig av Espace till jour och ldpande
rondering.

- Fdreningen har under &ret arrangerat tvd staddagar, kraftskiva och gldggmingel.

- Vindskivor och paneler, pa garagel&ingorna, har bytts ut och malats av FemtiofemPlus.

- Flertalet offerter har tagits in géllande de arbete som behbver géras.

- Portkod har instaterats i hoghuset och gdr att porten kan héllas tast dygnet runt.

- Beslut om att tvattstugan ska kunna anvandas av samtliga i foreningen, detta kommer att komma
igang i bérjan av 2020.

Fbrestﬁende arbeten och arlig besiktning
Tiltaga/andring till féreningens stadgar.

- Rensning av kanaler i radhus och injustering, samt rensning av kanaler i héghuset infor
aggregatbytet. Nar bytet &r gjort kommer &ven en OVK att utféras.

- Radonmatning.

-  Byte av ventilationsaggregat i flerbostadshuset.

- Byte av paneler pa balkonger i flerbostadshuset.

- Malning/férbattringsmalning bl.a. porten till 46:an och balkongracken.

- Statuskontrolt i samtliga fem hyresratter.

- Ny underhalisplan genom Bredablick Fastighetspartner.

- Brandskyddskontroll, bade i enskilda hushall samt allma&nna utrymmen.

- Den trasiga garageporten till soprummet kommer att atgardas.

Medlemsinformation
Overlatelser
Under 2019 har 1 tverlatelse av bostadsritt skett,

Mediemmar

Vid rets ingang hade féreningen 24 mediemmar,
inga tilkommande medlemmar under rékenskapséret.
thga avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgéng hade féreningen 24 mediemmar.

Anledningen till att antalet medlernmar kan dverstiga antalet bostadsratter 4r att mer 4n en medlem
kan bo i samma légenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rést cavsett antalet innehavare.

Arsavqifter
Ftreningen foréndrade drsavgifterna senast den 1 januari 2020 d4 avgifterna hojdes med 2 %.
Oy
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Flerarsoversikt

Resultat och stalining (tkr} o 2019 2018 2017 2016
Rorelsens intakter - 1391 1389 1326 1325
Resultat efter finansiella poster 27 57 -216 -151
Féréndring av underhallsfond 174 41 41 41
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 63 226 -47 18
Soliditet % 57 57 56 57
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 578 564 544 533
Bostadshyra kr / kvm 1139 1144 1112 1169
Driftskostnad, kr / kvm 324 308 373 367
Réanta, kr/ kvm 118 165 175 216
Avsattning till underhalisfond kr / kvm 152 22 22 22
Lan, kr / kvm 7531 7 581 7594 7 666
Snittranta (%) 1,57 2,18 2,20 2,56

Arsavgifisniva fér bostadsratter i kr/kvm har bostadsréitsarean som berskningsgrund. Driftskosinad i keskvm, rénta i kefkvm,
avsatining till underhalisfond i krfkvm samt lan ke/kvm har bostadsarean som berdkningsgrund.

Soliditel anger hur stor ande! av tillgdngama som ar finansierade med eget kapilal, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Férandringar i eget kapital

~ Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems-  Underhdlis-  Balanseral Arets

insatser fond resultaf resultat

Vid arets bérjan 18 284 404 1857 614 -761 562 66 822

Disposition enligt foreningsstdmma 56 822 -56 822
Avséttning till underhalisfond 290 000 -290 000
lanspraktagande av underhalisfond -115611 115611

Avrets resultat _ B o 27 341

Vid arets slut 18 294 404 2032003 -879 129 27 341

Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (k)

Balanserat resuftat -704 740
Arets resuitat fore fondférandring 27 341
Arets avsattning till underhalisfond enligt styrelsen -290 000
Arets ianspréktagande av underhallsfond 115 611
Summa gverfunderskott -B51 788

Styrelsen féreslar foljande disposition till foreningsstamman:

Att balansera i ny riikning -851788

Vad betraffar foreningens resultat och stalining i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrékning med tillhtrande bokslutskommentarer. Dy
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Resultatrdkning _ e
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintikter
Arsavgifter och hyror 2 1386 110 1 367 603
Ovriga rorelseintakter 3 938 7 356
Summa rérelseintdkter 1387 048 1 374 959
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,56 -768 827 -650 685
Ovriga externa kostnader 7 -106 080 -99 745
Personalkostnader 8 -49 691 -43 107
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstiligangar ¢ ~ -210194 -210 166
Summa riérelsekostnader -1134 792 -1 003 733
Rérelseresultat 252 256 371_2:'26
Finansielia poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 67 -
Rantekostnader och liknande resultatposter -224982 -314 404
Summa finansiella poster -224 915 -314 404
Resuitat efter finansiella poster - 27 341 56 822
Arets resultat 27341 56 822

Ouw
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Balansrikning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella antéggningstiligangar
Byggnader och mark

Summa materiella antaggningstillgangar
Summa anldggningstilgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och uppiupna intékier
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omséttningstiilgangar

SUMMA TILLGANGAR

10

11

12

2019-12-31

33 012 660

33012 660

33012660

638
21960
22 598

1249 834

1272 432

34285002

6{13)

2018-12-31_

33222 846
33 222 846

33222 846

1 461
638
25933
28 030

1073735
1101 765

34 324 611
O
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Balansrikning B

Belopp i kr L Not 2019-12-31  2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundel eget kapital

Meadlemsinsatser 18 254 404 18 294 404
Underhallsfond 2032003 1857814
Summa bundet eget kapital 20 326 407 20152018
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -879129 -761 562
Arets resultat 27 341 56 822
Summa fritt eget kapital -851 788 -704 740
Summa eget kapital 19474 619 19 447 278
Langfristiga skulder

Fastighetslan 13,14 - 14 332 005
Summa langfristiga skulder - 14 332 005
Kortfristiga skulder

Korifristig del av langfristiga skulder tilt kreditinstitut 13,14 14 332 005 94 108
Leverantdrsskulder 63 287 67 480
Skatteskulder 220186 2151860
Ovriga skulder - 4718
Upplupna kostnader och fdrutbetalda intékter 15 194 995 163 862
Summa kortfristiga skulder 14 810473 545 328
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 34 285 092 34 324 611

Oy
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Kassaflédesanalys

Belopp i kr

Den I5pande verksamheten
Rérelseresultat
Avskrivningar

Erhéllen réanta
Erlagd ranta

Kassaflode fran den lipande verksamheten
fore fordndringar | rérelsekapital

Férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1)
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2)

Kassafléde fran den lbpande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflde
Likvida medel vid arets brjan

Likvida medel vid arets slut

{1) Féreningens rarelsefordringar utgtirs av omséitningstillgangar exkluderat for likvida medel,

{2) Féreningens rireiseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskuider.

8(1

2019-01-01-
2019-12-31

252 257
210 194

462 451

67
-224 982

237 536

5 423
27 248
270 207

-84 108
-34 108

176 088
1073735

1249 834

H

Diw
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmiénna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhallfunderhailsfond ’ i
Underhall utfért enligt underhalisplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser l6pande
underhall som ej finns med i underhalisplanen.

Enligt anvisning frdn Bokfdringsnadmnden redovisas underhalisfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom dverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstdmma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrékningen inom arets resultat.

Virderingsprinciper mm
Tillgangar och skulder har varderats tilt anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har vérderats til! anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstiligdngar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och bersknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende virdenedgéng.

Foljande avskrivningstider tillémpas

Materiella anldggningstiigangar.

Byggnader 100 ar
Not 2 Arsavgifter och hyror
2019-01-01- 2018-01-01-
. 2019-12-31  2018-12-31
Arsavaifter bostader 872 870 854 580
Hyror bostader 440 075 436 773
Hyror p-platser/garage 73 165 75 590
Ovriga objekt - 660
Summa 1386 110 1 367 603
Not 3 Ovriga rérelseintékter
2019-01-01- 2018-01-01-
o | 2019-12-31  2018-12-31
Overlatelseavgifter - 2275
Ovriga intakter 938 5081
Summa 938 7 356
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Not 4 Reparationer
2019-01-01-  2018-01-01-
| 2019-12-31 2018-12-31

Bostader ' 6 609 14 472
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 7410 -
Armaturer, gemensamma utrymmen 494 -
D&rar/portar/las, gemensamma utrymmen 2277 -
QOvrigt, gemensamma utrymmen 4 857 33421
VA & sanitet, installationer 3872 -
Ventilation, installationer 6 469 -
Vattenskador ] 4 088 -
Summa 35 876 47 893

Not 5 Planerat underhall
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Ovrigt, gemensamma utrymmen ' - 156 750
Huskropp, &vrigt 115811 -
Summa 115 611 156750

Not 6 Driftskostnader
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 _ 2018-12-31

Fastighetsskatt-avgift ) 111 735 108 451
Teknisk férvaltning 51910 18 857
Besiktningskostnader 14 064 -
Bevakningskostrnader 11 (056 -
Snordjning 14 123 40 642
Serviceavtal 2214 3730
Forbrukningsmaterial 6 325 1823
Ovriga utgifter for képta tjanster 26 400 -
El 36 512 36 344
Uppvarmning 199 765 212177
Vatten och aviepp 54 455 74622
Avfallshantering 47 223 50079
Fé&rsékringar 22272 21896
Hyressattningsavgift 692 4 093
Kabel-TV 13 328 13128
Abonnemang porttelefon/hisstelefon L 5 266 -
Summa 617 340 587 042

Not 7 Ovriga kostnader
2019-01-01-  2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Forbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial 3269 .
Tele och post 1790 1860
Forvaltningskostnader 81 091 §2 982
Revision 12 800 12013
Bankkostnader 2705 2890
Ovriga externa tjanster 3125 -
Ovriga externa kostnader 1300 -
Summa 106 080 99745

Dlw
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Not 8 Personalkostnader
Féreningen har e haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, ersittningar och sociala avgifter
2019-01-01- 2018-01-01-
2018-12-31 2018-12-31

Styrelsearvoden 34125 33 375
Utbildning 5 744 -
Summa 39 869 33375
Sociala avgifter 9 823 9732
Summa 49 691 43 107

Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar
2019-01-01-  2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Byggnader ’ 210194 210196

Summa 210194 210 196

Not 10 Byggnader och mark
_ o 2019-12-31  2018-12-31
ingaende anskaffningsvirden

Vid arels borjan

-Byggnader 21019400 21019400
-Mark 13201875 13201 875
Utgdende anskaffningsvirden 34 221 275 34 221 275

Ingaende avskrivningar

Vid drets béijan

-Byggnader ~_ -998429 -788 233
-998 429 -788 233

Arets avskrivning

-Arets avskrivning p& byggnader 210194  -210196
-210 194 -210 198

Utgdende avskrivningar 1208623  -988429

Redovisat virde 33012 660 33 222 846

Varav

Byggnader 19810785 20020 971

Mark 13 201 875 13201 875

Taxeringsviérden

Bostader 23298000 21758000

Totalt taxeringsvérde 23 298 000 21 758 000

Varav byggnader 15 564 000 14 764 000

Ouv
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Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

12(13)

2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda kostnader 21960 25933
Summa 21 960 25933
Not 12 Kassa och bank

2019-12-31 2018-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1249 834 -
Transaktionskonto Handelsbanken - 1073735
Summa 1249 834 1073 735
Not 13 Forfall fastighetslan

2019-12-31 2018-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 14 332 005 94 108
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen - 376 432
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen - 13955 573
Summa 14 332 005 14426 113
Not 14 Fastighetslan

2019-12-31  2018-12-31
Fastighetslan 14 332 005 14 426 113
Summa 14 332 005 14426 113
Lanelnstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya ldn Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek 1,30 % 2020-01-02 3500 000 - - 3500000
Stadshypotek  1,45% 2020-03-30 5044 088 - 51208 4992 880
Stadshypotek 1,30 % 2020-01-02 5882 025 - 42900 5839125
Summa 14426 113 - 94108 14332005

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen

férliéngs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna rédntekostnader 42 081 43 855
Férutbetalda intakter 92 555 62 897
Upplupna revisionsarvoden 12 500 -
Upplupna driftskostnader 47 859 57 110
Summa 194 995 163 862

Oouwv
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Not 16 Stillda sidkerheter

Stilida sdkerheter
| 2019-12-31  2018-12-31

Fastighetsinteckningar 16 500 000 16 500 000
Summa stéillda sdkerheter 16 500 000 16 500 000
Underskrifter

Helsingborg, 2020 09 .fé’

%//K’ﬂ/// 4 Q@VU/L Vs Bewrts

Marie Bergstedt Schrider Eva Bewell
Styrelseordférande

Voo (Ll

Sune Andersson

Min revisionsberéttelse har lamnats 2020 - 05 -O5

KPMG AB
i

Dﬁ%// /\_,/

Daniel Larsson
Auktoriserad revisor



REvISIonSDeratielss

Till féreningsstdmman i Bef Stigladret, org. nr 769616-1053

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Stiglédret fr ar 2019,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rativisande
hild av fareningens finansiglla stéllning per den 31 december 2012 och av dess finansiella resultat och kassaflade for aret enligh arsredovis-

ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med &rsredovisningens Gvriga delar.

Vi lillstyrker darfir att féreningsstimman faststdller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfon revisionen enligt Intemational Standards on Auditing (SA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs parmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhéllande till fdreningen enligt god revisorssed | Sverige och har | dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréckiiga och dndamalsenliga som grund fbr vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen, Sty-
reisen ansvarar dven fir den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig fér att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentfiga felaktigheter, vare sig dessa beror pd cegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddm-
ningen av féreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Den upp-
lyser, ndr sa 4r tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka far-
magan att fortsatta verksamheten och alt anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tildmpas dock inte om be-
slut har fatiats om att avveckla varksamheten.

Revisorns ansvar

Wara mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som hethet inte innehaller nagra vasentiiga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innghaller vara uttalanden. Rimlig sdker-
het &r en hdg grad av s#kerhet, men dr ingen garanti f3r att en revis-
ion som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omdéme
och har en professionelit skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eiler
misstag, utformar och ulfdr granskningsatgirder bland annat ut-
#ran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga
och dndamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden,
Risken fér att inte uppticka en vasentlig fefaktighet till faljd av
oegeniligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller dsidosdttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en férstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgédrder som ar ldmpliga med h&nsyn till ormstan-
digheterna, men inte ftr att ultala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhdrande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder zn-
tagandet om forisatt drift vid uppratiandet av drsredovisningen.
Wi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nAgon vadsentlig osékerhetsfak-
tor som avser sddana handelser eller farhaltanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens forméaga alt forisatta
verksamheten. Om vi drar slulsatsen att det finns en visentlig
osakerhetsfaktor, maste vii revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vaseni-
liga os#kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar ofill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen, Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet {tr revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler farhallanden gbra att en fSrening inte langre kan forts4tta
verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, sirukturen och
innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande {ransaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkien fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens fdrvaltning f&r Brf Stiglsdret fér &r 2019 samt av forslaget

till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller farlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt frslaget i férvaltningsbersttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Revisionsberattelse Brf Stigladret, org. nr 769616-1053, 2018
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Grund f&r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Var ansvar enligt denna beskrivs narmare t avsniltet Revisorns ansvar. Vi dr obero-
ende i forhallande till féreningen entigt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och ndamdlsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styreisen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst elter férlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedmning av om utdelningen ar forsvar-
lig med hansyn till de krav som ftreningens verksamhbetsart, omfatl-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlt-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelstorvalt-
ningen och fireningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pd ett betrygoande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbavis for att med en
rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

— féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon farsum-
melse sormn kap fdranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, cch dammed vart uttalande om delta, &r att
med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsratislagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av s&kerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgéirder eller forsummelser som kan foranleda ersitt-
ningsshyidighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte 4r férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Helsingborg den 5 maj 2020

KPMG AB .

./

Daniel Larsson
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Bef Stigladret, org. nr 769616-1053, 2019

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverigs anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av fireningens vinst eller forlust grundar sig
framst pd revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfdrs baseras pad var professionelia beddmning
med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebé&r att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle
ha sarskild betydelse {&r fareningens situation, Vi gar igenom och
prevar fatiade beslut. beslutsunderiag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vant uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forsiag till disposit-
ioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslagel 4r férenligt med bostadsrattslagen.
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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